PROIECT NR. 295/2018

PLAN URBANISTIC ZONAL

SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT

REVITALIZAREA INFRASTRUCTURII
ECONOMICE SI SOCIALE IN MUNICIPIUL
VATRA DORNEI

str. Miristei, mun. Vatra Dornej, jud. Suceava

FAZA: P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal

BENEFICIAR : MUNICIPIUL VATRA DORNEI

Str. Mihai Eminescu nr. 17,
mun. Vatra Dornei, jud. Suceava

PROIECTANT: S.C. IDEAL PROIECT S.R.L.
J33/829/2005
TEL. / FAX 0330 /402345
TEL. 0723/ 136123, 0745/ 019720
e-mail: idealproiect@gmail.com

SUCEAVA




S.C IDEAL PROIECT S.R.L.
J33/829/2005; RO17670382, str. Ciprian Porumbescu, nr.2, Suceava

Tel: 0330 / 402345 , idealproiect@gmail.com Management
Certification

ideal proiect DL
“ARHITECTURA DESIGN URBANISM 1SO 9001:2008
BORDEROU
PARTILE SCRISE

Foaie de capat

Borderou

Volumul I — Memoriu de prezentare
Volumul Il - Regulament local de urbanism

PIESE DESENATE
Plansa0 - Plan de incadrare in zona si in P.U.G.
Plansa 1 - Situatia existenta
Plansa2 - Reglementari urbanistice
Plansa3 - Reglementari edilitare
Plansa 4 - Obiective de utilitate publica si proprietatea asupra terenurilor
Plansa5 - Posibilitati de mobilare urbanistica
Plansa6 - Studiu volumetrie

Verificat,
arh. Hison C.

arh. c. Aprodu V.



S.C IDEAL PROIECT S.R.L.
J33/829/2005; RO17670382, str. Ciprian Porumbescu, nr.2, Suceava
Tel: 0330 / 402345 , idealproiect@gmail.com Management
Certification
1deal pro1' ect 1SO 14001:2004

ARHITECTURA DESIGN URBANISM OHSAS 18001:2007
1SO 9001:2008

CUPRINS

1. INTRODUGCERE.........coooeeti e 3
1.1. Date generale de recunoastere a investitiei...............c.ccoovccvvinicnnn. 3
111, Denumirea IUCTAII:......ooviveieeeeee e 3
11,2, BeNETICIAN ....cveiee e 3
11,3, ProieCtant: ..o 3
114, INFPIOIECE: ..ot 3
1.1.5. Data €laborarii: .........ccovvvieiriieise e 3
1.2, ODIECIUI P.U.Z. ..o 3
1.3, SUISE dOCUMENTAIE .......coveviieieis e 4
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ... 4
2.1, EVOIULI@ ZONEI ... 4
2.1.1. Date privind evolutia ZONEi.............coceeuviiniiiiiiiiscc s 4
2.2, Tncadrarea i 10Calate .........coov..ovveeeeeeeeeeese e )
2.3.  Elementele cadrului natural .............ccoooeeiiiiniieiceee e )
REGIMUI JUIITIC. ... s 8
24, CICUIALIA ... 8
2.5, Ocuparea terenUIIION...........ccoivcveiiieeissee e 9
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata........... 9
2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit..........c.cccccevveevicicnienne, 9
2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit existent.............cccceeviveeviienane, 9
2.5.5. Principalele disfunctionalitati...............cccocoieennniiennceces 10
Fondul construit existent si utilizarea terenurilor ... 10
2.6.  Echiparea edilitara.............ccccovveeriieiiiiicecce e 10
2.7.  Probleme de MediU ......cccooveeiiieiiieiee e 10

2.7.1. Relatia cadru natural — cadru CONStruit.............c.cooerennicenniicenes 10



BENEFICIAR — MUNICIPIUL VATRA DORNEI MEMORIU DE PREZENTARE
c=— - -~ - ~-= = -

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale i antropice ..............cccoeeeeeeereenennnn, 10
2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona...........ccccoeeeeveevieeiienenne. 11

2.7.4. Evidenta valorilor de patrimoniu ce necesita protectie ...............cccc...... 11

2.8.  Optiuni ale POPUIALIEI .........cuevevrirererirsre e, 11

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ......... oo 11

3.1, Elemente de tema .......ccooiiveiicc e, 11

3.2. Prevederiale P.U.G. ..o 11

3.3.  Valorificarea cadrului natural ..............ccoeeiiiciiiccecsee e, 12

3.4.  Modernizarea Circulatie............cocovvrrirriicc e, 12

3.5.  Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici..... 13

3.6.  Dezvoltarea echiparii edilitare............ccccoeervrieiinciiisiei e, 14

3.7.  Protectia MediulUi...........ccoeeuiniiiiiice e, 15

3.8.  Obiective de utilitate publica, proprietatea si circulatia terenurilor............. 16

e Tipul de proprietate al terenurilor si circulatia terenurilor..............cccocovrene 17

4. CONCLUZII = MASURI TN CONTINUARE ........co.ooveereeeeeeeeeeseeeeeeesseee s 17




S.C IDEAL PROIECT S.R.L.
J33/829/2005; RO17670382, str. Ciprian Porumbescu, nr.2, Suceava
Tel: 0330 / 402345 , idealproiect@gmail.com Management
Certification
1deal pr01' ect 1SO 14001:2004

ARHITECTURA DESIGN URBANISM OHSAS 18001:2007
1SO 9001:2008

VOLUMUL |
MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. Date generale de recunoastere a investitiei

1.1.1. Denumirea lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL A
REVITALIZAREA INFRASTRUCTURII ECONOMICE SI SOCIALE IN
MUNICIPIUL VATRA DORNEI

Strada Miristei, municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava
1.1.2.  Beneficiar:
MUNICIPIUL VATRA DORNEI
Strada M. Eminescu nr. 17, municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava
1.1.3.  Proiectant:
S.C. IDEAL PROIECT S.R.L. SUCEAVA
Str. Ciprian Porumbescu nr. 2, municipiul Suceava, judetul Suceava
1.1.4.  Nr. proiect:
Proiect nr. 295 /2018

1.1.5. Data elaborarii:
Mai 2018

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie P.U.Z. isi propune sa constituie suportul juridic, institutional si
tehnic pentru schimbarea zonei functionale a unui teren domeniul public al Municipiului Vatra
Dornei, situat in teritoriul intravilan al Municipiului Vatra Dornei.
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Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

reglementarea / schimbarea functiunii terenului;

utilizarea functionala a terenului;

modul de ocupare al terenului si conditile de realizare a constructiilor;
realizarea lucrarilor tehnico edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate;
inaltimea maxima admisa;

procentul de ocupare al terenului POT;

coeficientul de utilizare al terenului CUT;

retragerea cladirilor fata de aliniament;

organizarea circulatiei si a acceselor;

asigurarea cu utilitati a zonei (extinderi de retele, bransamente);
locuri de parcare;

spatii verzi amenajate;

1.3. Surse documentare

in vederea elaborarii documentatiei s-au studiat planurile urbanistice aprobate in zona
adiacenta amplasamentului care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului :

Planul Urbanistic General al Municipiului Vatra Dornei;
ridicare topografica a zonei studiate;
studiu geotehnic aferent zonei studiate.

La elaborarea documentatiei s-au avut in vedere si prevederile din urmatoarele acte

normative:

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000;

Legea nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si
completata prin Legea nr. 289/2006 si O.G. nr. 27/27.08.2008;

HGR 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Codul Civil;

Legea 10/95 privind calitatea in constructii, actualizata prin Legea 177/ 2015;
Normativ P118/99 privind siguranta la foc a constructiilor;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei

in situatia actuala, se poate considera ca evolutia zonei se afl intr-un impas in ceea ce
priveste constructia de obiective noi, locuinte si functiuni complementare, zona fiind in prezent
dominata de locuinte cu regim mic de inaltime, amplasate izolat de o parte si de alta a strazii

Miristeii.
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Infrastructura rutiera este formata din strada Miristei, care strabate zona de nord - la
sud, si drumuri de acces improprii, neclasate.

Utilitatile sunt reprezentate de o retea de alimentare cu apa existenta in subteranul
strazii Miristei, propusa pentru reabilitare si extindere prin Proiect SV-CL-12 — Reabilitarea si
extinderea retelelor de apa si apa uzata din localitatea Vatra Dornei.

De asemenea, prin acelasi proiect, se propune si realizarea unei retele de canalizare in
zona.

in zona exista, de asemenea, retea de alimentare cu energie electrica de medie si joasa
tensiune pozata aerian pe stalpi de beton.

Conform PUG aprobat, terenul se afla in unitatea teritoriala de referinta 18 (UTR18), in
care se detaliaza subzonele functionale admise astfel: subzona L.M. r. — predominant
rezidentiala cu cladiri de tip rural; subzona L.M. su. — predominant rezidentiala cu cladiri de tip
semiurban; subzona |.S. sv. — alte categorii de institutii publice sau servicii; subzona |.S. sv. —
constructii de cult,

Zona functionala este predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural, cu regim
mic de inaltime, (P, P+1E, P+2E).
2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul terenului care face obiectul prezentului PUZ este situat in zona de nord
- est @ municipiului Vatra Dornei, la cca. 60m vest de strada Miristei si este constituit din
parcela nr. 38261, CF nr. 38261.

Vecinatatile amplasamentului studiat sunt urmatoarele:

la nord — drum si cimitir ortodox;

la vest — drum si teren liber, domeniul public al municipiului;
la est —drum si teren domeniu public al municipiului;

la sud — teren domeniu public al municipiului;

2.3. Elementele cadrului natural

Prin situarea sa in localitatea Vatra Dornei, terenul beneficiaza de frumusetile mediului
natural inconjurator, precum raul Bistrita situat la cca. 350m sud, de padurile inconjuratoare,
de aerul zonelor de munte, de privelistile minunate spre muntele Runcu (la vest), sau Barnarel
(la est).

Zona este insa deranjata de existenta unor cladiri de locuit amplasate haotic, cu un
aspect de provizorat, unele realizate din diverse materiale recuperate.

Terenul studiat se afla la altitudinea mede de 857m si se desfasoara de la cota 841 m la
860m, prezentand pante de la 5,35% la 23%.




BENEFICIAR — MUNICIPIUL VATRA DORNEI MEMORIU DE PREZENTARE

Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Din punct de vedere climatic amplasamentul apartine atat sectorului cu clima continental
moderata cat si celui cu clima de munte incadrandu-se in cea mai mare parte in tinutul climatic
al Carpatilor Orientali.

Evolutia temperaturilor aerului este tipic continentald, cu maxima in luna iulie si minima
in ianuarie. Precipitatiile, in functie de anotimp, depasesc in general media pe tara.

Temperatura medie anuala este de 5,1°C, cu amplitudini termice de 21,5 °C intre lunile
ianuarie (cu o medie de 7,2 °C) si iulie (15,8 °C), un numar mediu anual de 107 zile cu
inversiuni termice si 0 pondere a zilelor cu calm atmosferic de 68,8 %, cu o valoare medie
multianuala a vitezei vanturilor de 2,2 m/s, cantitati medii anuale de precipitatii de 657,4 mm si
o valoare medie multianuala a presiunii atmosferice de 924 mbari.

Temperaturi extreme inregistrate la Vatra Dornei: +36,4°C (in data de 18 iulie 1904),
respectiv -36,5°C (in data de 13 ianuarie 1950).

Precipitatiile, in functie de anotimp, depasesc in general media pe tara.

Cea mai lunga perioada ploioasa inregistrata la Vatra Dornei a fost in august 1908 (14
zile).

Durata obignuita a perioadelor secetoase este cuprinsa intre 12 zile si 40 zile. in anii
1945-1946, cunoscuti ca deosebit de secetosi, cota precipitatiilor a scazut pana la 497 mm.

Numarul mediu de 105 zile cu strat de zapada si grosimea medie a acestuia de 110 cm
precum si prezenta unor versanti cu expozitie nordica si pante mari au favorizat practicarea
sporturilor de iarna.

Frecventa zilelor cu ceata ajunge péna la 73 zile/an, fenomenul fiind determinat de
altitudine si se remarca in mod deosebit in lunile iulie si octombrie.

Regiunea Dornelor aflandu-se inconjurata de munti este ferita de vanturi. Vanturile cele
mai puternice sau inregistrat in lunile februarie si aprilie, cadnd au atins uneori gradul 8 dupa
scara Beufort. Se remarca vanturile vestice in lunile de iarna ridicarea temperaturii, aparitia
ploilor si lapovitei, inmoaie solul, produc vijelii $i doboara padurile de molid. Poarta de intrare a
acestor vanturi in depresiunea Dornei se afla intre varfurile Pietrosul si Ineul din muntii Rodnei.

Conditii geotehnice
in urma sondajelor efectuate in teren, cu buldo-excavatorul pana la roca de baza formata

din sisturi cristaline cat si prin prevelare de probe tulburate si netulburate, s-a pus in evidenta
urmatoarea stratificatie:

= in sondajul S1
- intre 0,0 si 0,15 m - sol vegetal nisipos;
- intre 0,15 si 1,10 m — deluviu de panta: argila prafoasa cafenie, pl. vartoasa,
- intre 1,10 si 3,8 m argila nisipoasa avand fragmente angulare de pietris, rar
bolovanis,

de sisturi cristaline;
- intre 3,8 m si 4,2 m — sisturi cristaline alterate.
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Sub 4,2 m forajul nu a mai putut inainta (sisturi cristaline)

= in sondajul S2
- intre 0,0 si 0,15 m - sol vegetal nisipos;
- Intre 0,15 si 0.90 m — deluviu de panta: argila prafoasa cafenie, pl. vartoasa,
- intre 0.90 si 3,5 m argila nisipoasa cu trecere la nisip argilos avand fragmente

angulare de pietrig, rar bolovanis, de sisturi cristaline;
- intre 3,8 m si 4,5 m — sisturi cristaline alterate.

Sub 4,5 m sondajul nu a mai putut inainta (sisturi cristaline).

= in sondajul S3
- intre 0,0 si 0,15 m - sol vegetal nisipos;
- intre 0,15 si 1,30 m — deluviu de panta: argila prafoasa cafenie, pl. vartoasa,
- intre 1,30 si 3,6 m argila nisipoasa cu trecere la nisip argilos avand fragmente

angulare de pietrig, rar bolovanis, de sisturi cristaline;
- intre 3,6 m si 3.80 m — sisturi cristaline alterate.

= in sondajul S4
- intre 0,0 si 0,15 m - sol vegetal nisipos;
- intre 0,15 si 1,00 m — deluviu de panta: argila prafoasa cafenie, pl. vartoasa,
- intre 1,00 si 3,2 m argila nisipoasa cu trecere la nisip argilos avand fragmente
angulare de pietrig, bolovanis, de sisturi cristaline;
- intre 3,2 m si 3.80 m — sisturi cristaline alterate

= in sondajul S3drum
- intre 0,0 $i 0,15 m — zestrea drumului - balast ;
- intre 0,15 si 1,30 m — deluviu de panta: argila prafoasa cafenie, pl. vartoasa,

= in sondajul S3 S6 drum
- intre 0,0 $i 0,20 m — zestrea drumului — balast si piatra sparta ;
- intre 0,15 si 1,50 m — deluviu de panta: argila prafoasa cafenie, pl. vartoasa,

Nivelul apei subterane este intélnit la adancimi variabile, functie de conditiile locale,
cantitatea de precipitatii, departarea de péraiele si torentii care dreneaza zona etc., avéand
adancimi cuprinse intre 2 si 20 m. Local, acesta este intélnit la adancimi intre 2 si 6 m, la limita
deluviului cu roca de baza constituita din sisturi cristaline.

Astfel in sondajul S1 s-au observat infiltratii de apa de la 1,7m metri, in sondajul S3 sau
observat infiltratii la 4,2 metri, iar in sondajul S2 si Sondajul S4 nu s-au observat infiltratii.

Presiunea conventionala de baza pentru stratul de argila nisipoasa - nisip argilos are
valoarea pconv=250 kPa pentru o fundatie cu latimea B=1 m si adancimea de fundare Df = 2m.

Pentru stratul de argila nisipoasa cu treceri la nisip argilos cu pietris bolovanis se va lua
ca presiune conventionala de baza valoarea de 250 kPa.
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Fundarea pe stratul argilos se va face in conformitate cu prevederile Normativului NP
112-2014 (pentru fundare directa).

Sapaturile cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa, in cazul terenurilor existente pe
amplasament (argile) cu adancimi de péna la 1,25 m. La sapaturi cu pereti in taluz, panta
definitd prin tangenta unghiului de inclinare fatd de orizontala (tg.5 = h/b) trebuie sa nu
depaseasca valoarea 1/0,67 (Normativ C169-88).

Pe parcursul executiei, daca se executa lucrari de interventie la fundatiile existente este
necesar a se realiza pe baza de contract, asistenta tehnica si monitorizarea geotehnica a
executiel.

Prin urmare, geo-tehnicianul va fi solicitat:

- pentru efectuarea investigatiilor suplimentare;

- in cazul aparitiei unor neconcordante intre situatia din teren si cea descrisa in
prezentul studiu;

- la fazele determinante precizate de proiectant pentru controlul calitatii lucrarilor.

Din punct de vedere seismic, conform Normativ P100/1-2013, amplasamentul se
incadreaza la urmatoarele caracteristici: acceleratia terenului - ag = 0,10 pentru IMR =225 ani;
perioada de colt - Tc = 0,7 sec;

Regiunea este incadrata in gradul 6 de zonare seismica dupa scara Msk.

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor” — CR 1-1-3-
2012 amplasamentul este caracterizat de o incarcare la sol Sox= 2,0kN/m2 cu un IMR = 50
ani din punct de vedere al calcului greutatii stratului de zapada.

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor” CR 1-1-4-
2012 amplasamentul este caracterizat de o presiune de referinta a vantului, mediata pe 10
min. la 10 m inaltime de la sol pentru o perioada de recurenta de 50 ani, de gr = 0,6kPa.

Regimul juridic

Terenul este proprietatea Municipiului Vatra Dornei conform Extras CF nr. 38261 si are
suprafata de 12436mp.

24. Circulatia

Infrastructura rutiera este formata din:

= strada Miristei (exterioara zonei studiate, parcela nr. cadastral 36756)
- traseu: prelungirea strazii Eroilor - zona de locuinte de la nord de cimitirului

ortodox;
- strat de uzura: piatra sparta, pamant;
- nr. sensuri — 2;

- dimensiuni — in diverse sectiuni transversale, latimea (la nivel cadastral) este de:
3,95m: 4,40m; 4,95m; 7,40m;

= strada (interioara zonei studiate, parcela nr. cadastral 38220)
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- traseu: de la strada Miristei, cu bifurcatie spre est si sud;

- strat de uzura: pamant;

- nr. sensuri — 2;

- dimensiuni - in diverse sectiuni transversale, latimea (la nivel cadastral) este de:
3,90m: 5,32m; 7,87m;

= strada (interioara zonei studiate, parcela nr. cadastral 38224)

- traseu: nord — sud, adiacent la vest terenului aferent PUZ;

- strat de uzura: strat vegetal - nu este practicabil;

- nr. sensuri: —

- dimensiuni — in diverse sectiuni transversale, latimea (la nivel cadastral) este de:
3,50m: 6,40m;

2.5. Ocuparea terenurilor

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de
teren intravilan.
2.5.1.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona in care se afla amplasamentul studiat este ocupata de cladiri cu functiunea
dominanta de locuire, avand regimul de inaltime P, P+M, P+1E.

Tn vecinatatea de la nord se afla cimitirul ortodox.

Nota: se mentioneaza cé in conformitate cu prevederile art. 11 din Ord. nr. 119 din
04.02.2014 al M.S. nu se impune instituirea unei zone de protectie sanitaréd fata de cimitir,
intrucat obiectivele propuse se vor alimenta cu apa potabila de la reteaua de apé a localitatii.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

in situatia actuala gradul de ocupare a zonei se estimeaza sub 10%.

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit existent

Constructiile din imediata vecinatate a terenului de amplasament au destinatia de
locuinte, cu regim mic de inaltime. Multe dintre acestea au un aspect provizoriu si sunt
realizate din diverse materiale de constructie, avand un aspect insalubru si dizgratios pentru
timpurile actuale.

2.5.4 . Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in vecinatate

Conform studiului geotehnic aferent, terenurile au stabilitatea naturala asigurata si nu
prezinta semne de aparitie a unor viitoare alunecari de teren sau inundatii.
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2.5.5. Principalele disfunctionalitati

Circulatii
- lipsa unei trame stradale starea satisfacatoare — strazile existente nu corespund din
punct de vedere al dimensiunilor carosabilului, al numarului de benzi carosabile, al
structurii rutiere;
- lipsa circulatiei pietonale (lipsa trotuare);
- lipsa spatiilor de parcare

Fondul construit existent si utilizarea terenurilor

- fond construit dezvoltat haotic, necontrolat;
- regim de inaltime mic:
- grad mic de ocupare a terenului;

Spatii plantate, agrement si sport

- lipsa unor spatii plantate amenajate, precum si a unor zone de agrement si terenuri de
sport.

2.6. Echiparea edilitara

in vecinatatea terenului de amplasament exista urmétoarele retele de utilitat:

- retea de alimentare cu apa, pozata in subteranul strazii Miristei (pana in apropierea
cimitirului ortodox).
- retea de medie si joasa tensiune, pozata suprateran pe stalpi din beton;

2.7. Probleme de mediu

in zon& nu sunt prezente surse de poluare a mediului.
Prin propunerile din PUZ se va asigura un echilibru intre suprafetele construite si cele
rezervate spatiilor verzi.

2.7.1.  Relatia cadru natural — cadru construit

Terenul studiat are in prezent categoria de folosinta faneata, cu propunerea de a se
schimba in zona functionala locuinte si functiuni complementare cu regim mediu de
inaltime (P+3E - P+4E).

2.7.2.  Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Pentru zona studiata nu s-au constatat, pana in prezent, alunecari de teren, surpari sau
inundatii, zona considerandu-se stabila.

10
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2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.7.4. Evidenta valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Beneficiarul documentatiei de urbanism PUZ, Municipiul Vatra Dornei, care este si
proprietarul terenului solicita amplasarea unor constructii pentru locuinte colective sociale,
raspunzand astfel intereselor individuale si a celor comunitare, asiguréand totodata si o
dezvoltare controlata in teritoriu.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- realizarea unei zone functionale cu regim mediu de inaltime, (in care se vor putea
construi blocuri de locuinte cu regimul de inaltime de P+3E — P+4E), in fapt extinderea
zonei functionale cu regim mediu de inaltime P+3E, P+4E limitrofa, situata la est de
terenul studiat;

- dezvoltarea tramei stradale in corelare cu dezvoltarea fondului construit;

- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei in varianta de echipare centralizata.

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

Prin grija administratiei publice locale, se va asigura transparenta deciziilor, prevazuta
prin legea 52/2003 actualizata, facilitdindu-se accesul populatiei la consultarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului Si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si eventual integrate
in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Elemente de tema

La solicitarea beneficiarului — Municipiul Vatra Dornei - se intocmeste documentatia de
urbanism P.U.Z. si RLU. aferent pentru REVITALIZAREA INFRASATRUCTURII
ECONOMICE $SI SOCIALE IN MUNICIPIUL VATRA DORNEI, amplasament strada Miristei.

3.2. Prevederiale P.U.G.

Conform P.U.G. Municipiul Vatra Dornei - aprobat prin HCL102/1999 si nr. 205/2009,
terenul in care se afla terenul care face obiectul studiului este situat in zona functionala
locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime (P, P+1E, P+2E).

Reanalizand evolutia optiunilor populatiei, dar si situatia in teren, s-a concluzionat ca
pentru zona studiata sa se admita realizarea unor blocuri de locuinte colective sociale care sa
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raspunda actualelor cerinte de dotare si confort ale unui oras cu statut de statiune baineo-
climaterica.

in acest sens, prin prezenta documentatie PUZ se propune schimbarea zonei
functionale prevazuta initial, in zona functionala locuinte si functiuni complementare cu
regim mediu de inaltime (P+3E, P+4E).

3.3. Valorificarea cadrului natural
Zona studiata nu prezinta elemente speciale in masura de a fi valorificate in vreun fel.

Fondul plantatiilor nu este semnificativ sau care sa atraga atentia pentru protejarea
anumitor specii.

in acest sens se propune o revizuire completd a zonei in sensul restructurari spatiilor
verzi, intr-o maniera in care acestea sa fie intercalate armonios in functiunea propusa in
spiritul legislatiei in domeniu.

34.  Modernizarea circulatiei

Avand in vedere traseele si dimensiunile drumurilor existente, situate in afara parcelei
de teren aferenta PUZ si care se pastreaza ca trasee, strazile (aleile carosabile) propuse in
interiorul parcelei au fost concepute ca o legatura cu drumurile existente, formand astfel un
inel in jurul zonei construibile.

Astfel, in interiorul parcelei de teren aferenta PUZ, pentru circulatia rutiera se propun:

- o strada (alee carosabila) cu 1 banda de circulatie cu latimea de 4,00m;
- 0 strada (alee carosabild) cu 2 benzi de circulatie cu latimea de 6,00m;
- 0 parcare pentru 12 autovehicule, amplasata adiacent aleii cu 2 benzi;

- 0 parcare pentru 78 autovehicule, amplasata independent;

Strada cu 1 banda va avea latimea de 4m si va fi prevazuta cu un trotuar de 1,50m
latime spre zona construibila si un trotuar cu latimea de 1,50m spre parcare. Aceasta va avea
un singur sens de circulatie

Strada cu 2 benzi va avea latimea de 6m si va fi prevazuta cu un trotuar de 1,50m latime
spre zona construibila si un trotuar cu latimea de 1,00m spre parcare. Aceasta va avea doua
sensuri de circulatie.

Pentru circulatia pietonala se propun alei pietonale cu latimea minima de 1,50m (care
pot fi folosite si de persoanele imobilizate in scaunul cu rotile), fac legatura cu trotuarele
strazilor si asigura accesele in blocuri.

De asemenea, aleile pietonale vor conduce si la terenul multisport, la locul de joaca
copii Si la platforma gospodareasca.

Drumurile existente, care se afla in afara parcelei de teren, vor necesita lucrari de
modernizare, constand in reconfigurarea profilelor transversale, refacerea infrastructurii i a
stratului de uzura.

Aceste drumuri se vor realiza cu 1 si 2 benzi si vor fi prevazute cu trotuare de minim
1,00m Iatime.
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Pe strazile propuse circulatia va fi pe sensuri unice, sau pe ambele sensuri pe
tronsoanele indicate in plansa de reglementari, asigurdndu-se astfel accesul rapid si lesnicios
al mijloacelor de interventie (pompieri, salvare, efc.).

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Conform Aviz de initiere nr. 12381 din 11.05.2018, prin documentatia PUZ, pe parcela
de teren proprietatea investitorului, se propun urmatoarele reglementari urbanistice:

e zona functionala

— schimbarea zonei functionale prevazuta initial (zona locuinte si functiuni
complementare cu regim mic de inaltime P, P+1E si P+2E), in zona functionala
locuinte si functiuni complementare cu regim mediu de inaltime P+3E, P+4E;

= subzone functionale

= subzona constructii locuinte P+3E - P+4E si functiuni complementare;
= subzona circulatii — alei carosabile, parcari, alei pietonale;

= subzona spatii verzi, jocuri si amenajari sportive;

= subzona gospodarie comunala;

Subzona constructii locuinte P+3E, P+4E si functiuni complementare (zona
implementare constructii) va ocupa intreaga zona de nord a parcelei, pana la limita subzonei
circulatii, parcéri, conform delimitarii din plansa Reglementari urbanistice.

Subzona spatii verzi, jocuri $i amenajari sportive va ocupa intreaga zona de sud a
parcelei, pana la limita subzonei circulatii, parcari, conform delimitarii din plansa Reglementari
urbanistice.

Subzona circulatii, parcari va ocupa pozitia dintre subzona locuinte si functiuni
complementare cu regim mediu de inaltime P+3E, P+4E si subzona spatii verzi, jocuri Si
amenajdri sportive.

Subzona gospodarie comunala va ocupa zona dintre limita de la nord a parcelei si
subzona constructii locuinte si functiuni complementare.

e functiunea dominanta - locuinte si functiuni complementare cu regim mediu de
inaltime P+3E, P+4E;

e suprafata zonei studiate in cadrul PUZ - 12436 mp.
e regimul de inaltime
Pentru constructiile supraterane se instituie:

- regimul de inaltime: P+3E + P+4E;
- inaltimea la strasina: maxim +12,00m (de la cota + 0,00);
- inaltimea la coama: maxim +17,00m (de la cota + 0,00

e alte reglementari urbanistice:
- rezolvarea in sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii precum si a
celorlalte utilitati;
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o Bilant teritorial existent si propus — S =1,2436 ha

MEMORIU DE PREZENTARE

g Existent Propus
Zonificare g % g %
® zona functioqal? locuinte si functiuni complementare | 4 2436 100 ) )
cu regim mic de inaltime P, P+1E, P+2E, total din care:
- subzona terenuri libere, neproductive 1,2436 100 - -
e zona functionald locuinte si functiuni complementare ] -1 12436 100
cu regim mediu de inaltime P+3E - P+4E, total din care: ’
- Ioc:tAJinv’gel si functiuni complementare cu regim mediu i - 10,4975 40
de inaltime P+3E - P+4E
- sgbzona circulatii — alei carosabile, parcari, alei ) - | 0,3461 27,83
pietonale
- subzona spatii verzi, jocuri si amenajari sportive - -10,3800 | 30,56
- subzona gospodarie comunala 0,0200 1,61
TOTAL 1,2436 | 100% | 1,2436 | 100%

e indicatori urbanistici (gradul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a

terenului)
= procentul de ocupare a terenului
POT = max. 40%;
= coeficientul de utilizare a ternului
CUT = max. 2,00 mpAd/mp teren;

Zona de implementare constructii va avea aria maxima de 4975mp (40% din teren)

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

in zona studiata in care se afl3 terenul propus pentru reglementari urbanistice se gasesc

urmatoarele utilitati :

- retea de alimentare cu apa, pe strada Miristei, (in afara parcelei de teren aferent PUZ);
- retea de alimentare cu energie electrica de medie si joasa tensiune (pe parcela si

in afara parcelei de teren aferent PUZ);

Alimentarea cu apa si canalizarea apelor menajere pentru obiectivele propuse pe
parcela de teren studiatd, se va face prin extinderea retelei de distributie de alimentare cu apa
si de canalizare, in baza Proiectului de executie SV-CL-12 - Reabilitarea si extinderea
retelelor de apa si apa uzata din localitatea Vatra Dornei, lucrarile fiind in curs de executie.
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Extinderea retelei si retelele noi de distributie a apei se va realiza din teava PEID, De
110mm, iar cele pentru canalizare din teava PEID corugata De 250mm si se vor poza in
subteranul strazilor existente care se vor si reabilita.

Pe conducta de alimentare cu apa se vor prevedea si hidranti exteriori de stingere a
incendiilor, amplasati suprateran, atat pe traseele stradale cat si in vecinatatea blocurilor de
locuit.

Pe teritoriul parcelei de teren se vor realiza retele interioare incintei care se vor racorda,
prin vane si camine de vizitare, la reteaua exterioara. Dimensionarea, caracteristicile
materialelor si traseele retelelor din incinta se vor stabili prin proiecte tehnice.

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la postul de transformare situat in
vecinatatea terenului de amplasament care face obiectul prezentei documentatii.

in zona studiata se va asigura alimentarea cu energie electrici a obiectivelor propuse:
blocurile de locuit, terenul multisport, iluminatul exterior stradal.

Retelele existente care strabat zona de implementare a constructiilor, pozate in situatia
actuala suprateran, se vor poza in subteran.

Gospodarie comunala

Deseurile menajere se vor colecta selectiv in europubele care se vor amplasa pe
platforma gospodareasca amenajata, in zona functionala gospodarie comunala. Gunoiul
menajer va fi colectat de o firma specializata, care va depozita la o statie de sortare.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Obiectivele prevazute nu influenteaza fondul construit existent in zona, ca atare nu se
impun masuri speciale pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

Prevenirea riscurilor naturale

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv exploatare,
nu exista. Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din
perioada de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul,
gaze de esapament. Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a
pamantului, din compactare, etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri,
plantari de zone verzi, etc.
in prezent, terenul nu este degradat. Se va asigura o suprafatd de 30,56% din teren
pentru spatii verzi, amenajate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate.
Nu este cazul. In zona studiaté si in vecinatate nu exista bunuri de patrimoniu.
Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
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Modernizarea tramei stradale, impreuna cu intreaga infrastructura si lucrarile de
amenajare a spatiilor verzi vor contribui substantial la refacerea peisagistica si reabilitare
urbana.

3.8. Obiective de utilitate publica, proprietatea si circulatia terenurilor

e Lista obiectivelor de utilitate publica ( a municipiului )

blocurile de locuinte sociale — 6 blocuri (tronsoane) de cate 15 apart. = 90 apart.
strazile (aleile carosabile), parcarile, aleile pietonale si trotuarele;

terenul multisport, locul de joaca si spatiile verzi;

retele utilitare;

Prin investitia propusa pe terenul studiat — Revitalizarea infrastructurii economice si
sociale in Municipiul Vatra Dornei, se propune realizarea unui numar de 6 blocuri de locuinte
colective, insuménd un numar de 90 de apartamente sociale, de cate 2 camere. Blocurile vor
avea regimul de inaltime P+3E, ar fiecare bloc va avea céte 15 apartamente.

Functie de natura si declivitatea terenului, blocurile pot fi prevazute cu subsol tehnic total
sau partial.

Blocurile se vor amplasa in regim cuplat, cate doua si, avand in vedere dimensiunile,
orientarea si forma parcelei precum si declivitatea terenului, acestea se vor amplasa la
distanta de 20m intre ele, astfel incat sa se asigure o insorire si iluminare optima a tuturor
camerelor la solstitiul de iarna, precum si respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei
portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor de locuit).

Pe parcela de teren se vor amenaja circulatii pietonale, strazi (alei carosabile si parcari
in numar egal cu cel al apartamentelor.

Pentru petrecerea timpului liber si recreere, in parcela de teren se va amenaja o zona
functionald spatii plantate, amenajari sportive si agrement, in care se vor amplasa un teren de
multisport si loc joaca pentru copii.

= suprafetele construite si desfasurate ale obiectelor propuse

- pentru locuintele colective:
o Sc bloc (tronson) — 322,00mp
= Nr. de niveluri supraterane bloc (tronson) - 4
o Sdc bloc (tronson) — 1288,00mp
o Nr. blocuri (tronsoane) - 6;
o Sctotala - 1922,00mp;
- Sdc totala - 7728,00mp
o Nr. apart./bloc (tronson) — 15;

= Nr. total apart. - 95;
- pentru amenajari sportive;

- teren multisport (cu imprejmuire si iluminat nocturn),
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cu dimensiunile de 23,00m x 43,00m; Sc = 989,00mp

e Tipul de proprietate al terenurilor si circulatia terenurilor
Analiza tipului de proprietate al terenului, pe categorii de folosinta se prezinta astfel:
- total suprafata zona efectiv sistematizata: 12436 mp;
- suprafata teren trecut in domeniul privat al statului: 0 mp;
- suprafata teren apartindnd domeniului public al municipiului: 12436 mp;

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Dupéa obtinerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism, a acordului de mediu,
prezenta documentatie se va supune aprobarii Consiliului Local al municipiului Vatra Dornei.

Prezentul PUZ are caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor in zona studiata.

Prevederile prezentului P.U.Z. vor fi preluate in noul P.U.G. al municipiului Vatra Dornei.

Intocmit:

arh. Ciprian Hison
c.arh. V. Aprodu
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VOLUMUL |1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
REVITALIZAREA INFRASTRUCTURII ECONOMICE S1 SOCIALE IN
MUNICIPIUL VATRA DORNEI

Strada Miristei, Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava

1. GENERALITATI
1.1. Cadrul legal de elaborare a R.L.U.

Regulamentul local de urbanism - R.L.U, a fost elaborat in conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, precum si cu alte acte
normative si studii si anume:

Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Codul civil;

Legea nr. 10/1995, modificata prin Legea nr. 177/2015 - privind calitatea in
constructii;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul
continut al Planului Urbanistic Zonal (indicativ G.M. — 010 — 2000) ;

Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare privind amenajarea
teritoriului si urbanismului ;

Legea nr. 265 din 29 iunie 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediului ;

Ordonanta nr. 7/ 2010 pentru modificarea si completarea OG nr. 43 / 1997 privind
regimul juridic al drumurilor ;

Legea 215/2001 al administratiei publice locale ;

Legea 213 /1998 privind proprietatea publica ;

Normativ P118/99 — privind siguranta la foc a constructiilor, aprobat prin Ordin MLPAT
nr. 27/N/1999;

Studiu geotehnic, intocmit de S.C. DAMIFORTEHNIC S.R.L. Suceava
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1.2. Documentatii pentru care se elaboreaza R.L.U.

Prezentul Regulament local de urbanism se elaboreazé pentru: PLAN URBANISTIC
ZONAL - REVITALIZAREA INFRASTRUCTURII ECONOMICE SI SOCIALE IN
MUNICIPIUL VATRA DORNEI, amplasament strada Miristei, municipiul Vatra Dornei.

1.3. Aprobarea regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarédre a Consiliului local al
Municipiului Vatra Dornei, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de
autoritate al administratiei publice locale.

1.4. Domeniul de aplicare al R.L.U.

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizata prin PUZ, delimitata cu
linie - punct rosie, in plansa 2 — Reglementari urbanistice.

P.U.Z. - ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea constructiilor pe terenul aflat in limita terenului studiat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se
desfasoara pe teren si de ponderea acestora, prezentate in plansa de reglementari
urbanistice.

2. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREAR.L.U. LA
AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1. Principii generale

= art. 1 - Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul reglementat prin P.U.Z. Normele cuprinse in
prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor.

Rolul R.L.U. este de a intari si detalia reglementarile cuprinse in PUZ.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu
ce face obiectul P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si este aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50,
republicata.

Modificarea RLU aprobat se va face numai in conditile in care modificarile nu contravin
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale PUZ si
implicit ale RLU aferent se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.
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Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale amplasamentului
reglementat se schimba conceptia generala care a stat la baza PUZ si Regulamentului Local
de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform
prevederilor legale.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism
si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

= art. 2 - Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in
extravilan.

Se excepteaza de la prevederile aliniatului anterior constructile si amenajarile cu
caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

2.2. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului
si protejarea patrimoniului natural si construit

= art. 3 — Terenuri agricole in extravilan
Nu este cazul.

= art. 4 — Terenuri agricole in intravilan
Nu este cazul.

= art. 5 — Suprafete impadurite
Nu este cazul.

= art. 6 — Resursele subsolului
Nu este cazul.

= art. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

= art. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

= art. 9 — Zone construite si protejate
Nu este cazul.
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2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

= art. 10 - Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul. Conform studiului geotehnic zona in care se propune amplasarea
obiectivului nu prezinta fenomene fizico - geotehnice naturale actuale, respectiv eroziuni,
alunecari, etc.

= art. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul. in zond nu existd obiective care prezinta riscuri majore de incendii,
radiatii, explozii, surpari de teren.

= art. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Nu este cazul. Obiectivele propuse, prin destinatia lor, nu sunt generatoare de riscuri
tehnologice.

= art. 13 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazé de fonduri de la bugetul de
Stat, este interzisa.

(2) Asigurarea executarii constructiilor poate fi conditionaté de stabilirea in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitaré aferente, de
cétre investitorii interesati.

Pentru obiectivele propuse pe terenul aferent prezentului PUZ, utilitatile se asigura de la
retelele existente in zona, propuse pentru extindere, respectiv alimentare cu apa si canalizare,
conform proiectelor in derulare.

Alimentare cu energie electrica se va asigura de la reteaua de alimentare cu energie
electrica existenta in zona.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se
pot realiza / finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitafi, investitor sau
beneficiar.

Asigurarea echiparii edilitare se face conform plansei 3 - Reglementari edilitare.

= art. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatilor
dintre destinatia constructiei noi si functiunea propuséd a zonei, pentru care s-a intocmit
documentatia de urbanism, sau dacé zona are o functiune dominanta traditionalé caracterizata
prin tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevézute in anexa 1 din R.G.U.

Functiunile obiectivelor propuse — blocuri de locuinte, teren multisport, loc joaca, -
sunt compatibile cu functiunea dominanta a zonei, locuinte cu regim mic si mediu de inaltime.
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= art. 15 - Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea lucrarilor de constructii se va face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca:

POT=40%.
CUT = 2,00mpAd/mp teren
Regim de inaltime = P+3E -P+4E

= art. 16 — Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate publicd, este interzisa.

Pe terenul studiat, obiectivele propuse sunt de utilitate publica, respectiv: locuintele
sociale, strazile, parcarile, trotuarele si aleile pietonale, amenajarile sportive si joc copii,
retelele de utilitati.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

= art. 17- Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii - constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare faté de punctele cardinal, conform anexei 3 la requlament.

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanataii privind normele de igiena nr.
119/2014.

Constructiile supraterane cu destinatia locuinte colective se vor amplasa astfel incat
toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata
minima de insorire de 172 ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea constructiilor se va face conform aliniamentelor stabilite (in limita zonei de
implementare) precizate in memoriul de prezentare al P.U.Z. si sunt marcate in Plansa 2 —
Reglementari urbanistice - zonificare si in Plansa 5 — Posibilitati de mobilare urbanistica.

= art. 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti Si resurse energie (inclusiv
functiunile complementare: magazine, restaurante, etc.);

¢) conducte de alimentare cu apé, canalizare sisteme de transport gaze, retele electrice,
de telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
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(2) In sensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fésiile de protectie.

(3) Autorizarea executérii constructiilor cu functiuni de locuire sau compatibile cu
acestea este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform
legii.

Cladirile de locuinte (propuse in zona de implementare) se vor amplasa retras fata de
caile de circulatie existente si propuse, cu respectarea profilelor strazilor astfel:

fata de axul strazii din vecinatatea de la nord — minim 6,50m;
fata de axul strazii din vecinatatea de la vest — minim 7,25m;
fata de axul strazii din vecinatatea de la est — minim 8,50m;

fata de axul strazii din vecinatatea de la sud — minim 4,50m,;

Obiectivele din cadrul zonei spatii verzi, jocuri, amenajari sportive, respectiv terenul
multisport se va amplasa la distanta de minim 4,50 m fata de axul drumului din vecinatatea de
la vest. Locul de joaca se va amplasa in interiorul zonei verzi ramasa libera.

= art. 19 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

Nu este cazul.

= art. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR
Nu este cazul.

= art. 21 - Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

= art. 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

= art. 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la aliniament sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza:
a) In cazul zonelor construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente.
b) Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacé se respectd
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizarea de construire se emite numai dacd inaltimea cladirii
nu depdseste distanta mésurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului anterior constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii .
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(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

Cladirile de locuinte (propuse in zona de implementare) se vor amplasa fata de
aliniament - in cazul dat, fata de limitele parcelei de teren a generat PUZ - la distantele
de:

- minim 4,50m fata de limitele parcelei de la nord si vest;
- minim 5,50m fata de limita parcelei de la est;
- minim 40,50m si 18,00m fata de limitele parcelei de la sud;

= art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacé se respecta :
a) distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
conform Codului Civil ;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitétii teritoriale de pompieri.

in cazul dat, nu existd limite laterale si posterioare ale parcelei”. Respectarea
distantelor minime obligatorii prevazute de Codul civil se indeplineste prin aplicarea corecta a
prevederilor art. 23 anterior.

Accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu se asigura prin trama stradala
propusa.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

= art. 25 - Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé exista posibilitéti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

(3) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevézute la aliniatul anterior cu avizul unitatilor teritoriale de pompieri.

Se va asigura accesul carosabil a obiectivele propuse pe terenul studiat din drumurile
existente (propuse pentru modernizare) trama stradala propusa.

Caracteristicile tehnice drumurilor publice (dimensiuni, structurd) trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
pastrate libere in permanenta.

Accesele carosabile vor avea un profil cu latimea de minim 6m (cate 3,00m latime
pentru fiecare sens de mers, pentru strazile cu 2 benzi de circulatie) si de minim 4,00m pentru
strazile cu o banda si sens de circulatie.
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= art. 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg céile de acces pietonal,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publicad sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét s& permité circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural in functie de caracterul functional, vor fi de
mai multe categorii si anume:

- trotuare pentru circulatie curenta, dispuse in paralel cu carosabilul strazii — cele
dinspre zona de implementare constructii vor avea latimea minima de 1,50m,
asigurandu-se si deplasarile persoanelor imobilizate in scaunul cu rotile; celelalte
trotuare aferente strazilor vor avea latimea minima de 1,00m;

- alei pietonale de acces in blocurile de locuit si in zona spatii verzi, jocuri, amenajari
sportive — vor avea latimea minima de 1,50m.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

= art. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacé exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

Pentru obiectivele propuse pe terenul aferent prezentului PUZ, utilitatile se asigura de la
retelele existente in zona, propuse pentru extindere, respectiv alimentare cu apa si canalizare,
conform proiectelor in derulare.

Alimentare cu energie electrica se va asigura de la reteaua de alimentare cu energie
electrica existenta in zona.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se
pot realiza /finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitai, investitor sau beneficiar.

= art. 28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau mérire de capacitate a retelelor publice se realizeaza
de cétre investitor sau beneficiar,partial sau in intregime,dupé caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intreg,e de investitor sa de beneficiar.
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= art. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apd, de canalizare, De drumuri publice i alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprierare publica a comunei. Orasului, sau judetului, dacé legea nu
dispune astfel.

(2) Retele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrérile prevazute la aliniatele (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra
in proprietate publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

= art. 30 - Parcelarea
Nu este cazul.

- art. 31 - inéltimea constructiilor
Prin prezenta documentatie PUZ, pe terenul studiat se stabileste:

- regimul de inaltime: P+3E + P+4E;
- inaltimea la streasina: maxim +12,00m (de la cota + 0,00);
- inaltimea la coama: maxim +17,00m (de la cota + 0,00);

= art. 32 - Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

= art. 33 - Parcaje

(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emit numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la aliniatul precedent, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cétre delegatile permanente ale
consiliilor judetene, sau de cétre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se stabilesc in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5, a requlamentului general de urbanism.

in cazul dat, pe parcela de teren se vor asigura un numar de 90 locuri de parcare
superior prevederilor Anexei 5, pct. 5.11, subpct. 5.11.1 din HG 525/96.
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= art. 34 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatfii verzi si

plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 la prezentul
regulament.

in cazul dat, pe parcela de teren se va asigura o suprafata inverzita de minim
3800mp, reprezentand 30,56% din suprafata totala a terenului, superior prevederilor Anexei
6, pct. 6.8 din HG 525/96.

= art. 35 - imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului requlament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii
de imprejmuiri :

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale,

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

in cazul dat, se va realiza o imprejmuire la terenul multisport.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1. Unitati si subunitati functionale

Conform Regulament Local de Urbanism aferent PUG Municipiu Vatra Dornei, zona
nou creata prin prezenta documentatie se incadreaza zona functionala ,LI” - zona
predominant rezidentiala cu cladiri mai inalte de P+2E si functiuni complementare,
delimitata in Plansa 2 - Reglementari urbanistice cu linie intrerupta.

in cadrul acestei zone se instituie urmatoarele subzone si reglementari:
e Subzona constructii locuinte P+3E - P+4E si functiuni complementare

= functiunea dominanta a subzonei
- locuirea - compusa din locuinte colective in blocuri cu regim de inaltime P+3E, P+4E;

= functiuni complementare admise

- institutii si servicii compatibile cu functiunea de locuire;
- spatii verzi amenajate:

- accese pietonale si carosabile;

= utilizari permise

- constructii pentru institutii si servicii (mic comert, servicii, cabinete medicale fara
paturi.)

- circulatii pietonale precum si constructii aferente acestora
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- plantatii cu vegetatie de aliniament
- mobilier urban
- instalatii aferente spatiilor verzi (irigatii, iluminat public, iluminat ambiental, etc.)

= utilizari permise cu conditii:

- constructii si amenajari care indeplinesc conditiile de functionare si realizare conform
cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea reglementata;

- zone afectate de refele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra
optica, etc.)

= utilizari interzise:
- sunt interzise functiunile industriale, de depozitare, activitati productive ori de alta
natura incompatibila cu functiunea de locuire;

= inaltimea constructiilor

- se reglementeaza regimul maxim de inaltime: P+3E —P+4E;
- inaltimea la streasina: maxim +12,00m (de la cota + 0,00);

nal
naltimea la coama: maxim +17,00m (de la cota + 0,00);

-1
e Subzona spatii verzi, jocuri si amenajari sportive

= functiunea dominanta a subzonei
- spatii verzi, jocuri si amenajari sportive

= functiuni complementare admise

- alei pietonale;

- retele edilitare;

- mobilier urban;

- instalatii aferente spatiilor verzi, (iluminat public, iluminat ambiental, etc.)
= utilizari permise:

- amenajari jocuri, sport, spatii verzi;

- alei pietonale;

= utilizari interzise:

- orice constructii si amenajari care pot conduce la degradarea peisajului, la disparitia
vegetatiei si poluare vizuala;

e Subzona circulatii, parcari

= functiunea dominanta
- strazi (alei carosabile), trotuare, alei pietonale, parcari;
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= functiuni complementare admise

- retele tehnico — edilitare;

- spatii verzi organizate pe suprafete libere;
e Subzona gospodarie comunala

= functiunea dominanta

- depozitarea temporara a deseurilor menajere rezultate din activitatile de pe teritoriul
studiat;

= functiuni complementare admise

- accese carosabile si pietonale;
- spatii verzi, perdele de protectie,

= utilizari permise:
- platforme beton si amenajari specifice, mobilier specific (europubele);

3.2. Modul de utilizare a terenului

POT = max. 40%
CUT = max. 2,00 mpAd/mp teren

3.3. Unitati teritoriale de referinta

Pentru zona studiata si cea reglementata nu s-a instituit o unitate teritoriala de
referinta distinctd, teritoriul facand parte din UTR18 aferent P.U.G. Vatra Dornei cu prescripiile
aferente.

Tntocmit;
arh. C. Hison

c. arh. V. Aprodu
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